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1 INTRODUGAO

Nas ultimas décadas houve a necessidade por parte das construtoras de atender
requisitos de qualidade e vida util de seus empreendimentos, a fim de atender os
critérios da norma de desempenho (NBR 15575). Entre as etapas fundamentais para
que esses requisitos sejam atendidos esta a impermeabilizagdo das superficies.

A NBR 9575 (2010) descreve as recomendacdes para a selecdo e projeto de
impermeabilizagao visando atender os requisitos minimos de protecao da edificacao,
garantindo salubridade, seguranca, conforto e estanqueidade da edificagao.

O conjunto de impermeabilizagdo pode estar submetida a algumas pressdes de agua,
sendo elas pressdes negativas (agua exerce pressao hidrostatica de forma inversa a
impermeabilizagdo) ou positiva (pressdo direta a impermeabilizacdo) (NBR 9575,
2010). Exemplifica-se impermeabilizagdo positiva a umidade em solo aterrado em
contato direto com impermeabilizacdo de parede externa, por sua vez, negativa
estando o solo em contato direto com o substrato sendo a impermeabilizagao por fora
da parede.

Tendo em vista as pressdes atuantes nas impermeabilizagdes, a integridade e vida
util de uma edificagéo estao relacionadas a impermeabilizagéo, pois ela garante uma
barreira fisica, prevenindo a agdo nociva da agua e propagacéo de infiltracbes e
umidade. Embora imprescindivel, dados do Instituto Brasileiro de Impermeabilizacéo
(2017) descrevem que 85% das patologias em edificagbes sao oriundas da agéo da
agua devido a incorreta ou inexistente impermeabilizagao, evidenciando uma cultura

de negligéncia nesta etapa durante a construgao.
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Segundo Pinto Cruz (2013) a falta de um projeto de impermeabilizagdo abrangente
reflete na falta de estanqueidade e na causa de manifestagdes patolégicas oriundas
da acdo da agua. Ainda, obras rodoviarias como pontes, tuneis também sofrem com
a incorreta impermeabilizacao, infiltracdes podem causar bolor, mofo, danificagao de
maquinas de ventilagdo, sinalizagdo, acarretando, ainda, a migragdo de agentes
agressores aos poros da estrutura podendo ocasionar corrosdo das armaduras e
fissuras (IBI, 2019).

A etapa de elaboracdo da impermeabilizacdo em uma obra influencia diretamente no
custo atribuido a ela, a Figura 1 apresenta uma relagdo custo/realizagdo de
impermeabilizagdo quando realizada nas etapas de projeto de uma residéncia até a
corregao de patologias quando ja habitada. Percebe-se que o custo de corregao é

expressivamente maior do que uma impermeabilizagdo pensada em etapa de projeto.
Figura 1 — Custo da impermeabilizagdo em relagao a etapa de obra.
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Fonte: Arquitetura e construcao (2005)
Diante do exposto, o objetivo deste estudo de caso é avaliar os custos de corregao de
uma impermeabilizagdo inexistente em etapa de projeto em uma residéncia

unifamiliar.

2 METODOLOGIA

Este estudo de caso foi conduzido na cidade de Passo Fundo — R.S, partindo-se do
estudo da bibliografia e realizagdo de laudo técnico para a solugdo da patologia
exposta. Na edificacdo fora realizado um aterro interno na cozinha da edificacao.
Entretanto, nao foi realizada a impermeabilizacdo positiva das paredes em contato

com o aterro, o levantamento asbuilt da residéncia pode ser verificado na Figura 2.
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Apos avaliagdo das manifestagées patologicas (Figura 3), oriundas da falta de
impermeabilizagdo positiva deste trecho da residéncia, foram feitas avaliagbes e
levantamento de custos para correcdo, comparando-o com o custo estimado para
realizagao da impermeabilizagcao durante a construgao da edificacao.

Devido a dificuldade imposta para realizagdo da impermeabilizagcdo positiva das
paredes, devido ao piso interno, foi constatada a necessidade de se realizar a
impermeabilizagdo negativa. Esta foi realizada nas paredes em contato com o patio
externo. De todo modo, €& importante ressaltar que, devido as fortes cargas
hidrostaticas, ndo ha como garantir total estanqueidade ao longo do tempo. Oliveira
(2015) descreve que a resisténcia a pressao positiva de uma impermeabilizagdo pode
ser duas vezes superior quando a mesma é aplicada sob pressao negativa.

Desta forma, visando garantir total impermeabilizagdo optou-se pela adogao de duas
técnicas de impermeabilizagdo em simultaneo, sendo elas a impermeabilizagado por
injecao de cristalizante no substrato, e a impermeabilizacdo negativa com argamassa
polimérica. Posteriormente foi realizado o reboco contendo aditivo hidrofugante. A
injecao do cristalizante é feita através de furos espagados em média de 15 a 20 cm
entre si no substrato com 1/3 da espessura da parede, injetando nesses furos o

impermeabilizante cristalizante interrompendo o fluxo capilar interno.

Figura 2 — Planta e corte asbuilt residéncia unifamiliar do estudo de caso.
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Figura 3 — Manifestagbes patoldgicas apresentadas na edificagao.

Fonte: O autor (2021)

3 RESULTADOS E DISCUSSAO

A comparagéao financeira entre a impermeabilizacdo efetuada na etapa de projeto

(contemplando apenas impermeabilizagdo positiva) e apds a residéncia habitada é

apresentada na Tabela 1. Percebe-se que na etapa inicial o processo executivo

representa 8,7 vezes o custo necessario para realizar a impermeabilizacdo apds o

término de execucéao da obra.

Tabela 1 — Comparacao custos para impermeabilizacao.

Item Custo | Qntd | Und Impermeabilizagao
Em projeto | Apés habitado
Mao de obra - retirada embogo existente R$ 30,00 | 15,84 | m? - R$ 475,20
Argamassa Polimérica Sika Top 100 18kg | R$ 40,00 8 und - R$ 320,00
Argamassa Polimérica Sika Top Flex 18kg | R$ 115,00 4 und - R$ 460,00
Tela poliester Sika Tela 1,5 x 50 m R$ 540,00 1 und - R$ 540,00
Empresa Esp. Injecdo Imp. Cristalizante R$ 400,00 | 11,04 | m? - R$ 4.416,00
Argamassa pronta Votorantin 20kg R$ 15,00 30 und R$ 450,00
Aditivo impermeabilizante 18kg R$ 100,00 2 und R$ 200,00
Fundo selador lata 3,6L R$ 40,00 1 und R$ 40,00
Tinta acrilica lata 3,6L R$ 155,00 1 und R$ 155,00
Tinta PVA 3,6L R$ 55,00 1 und R$ 55,00
Manta asfaltica liquida Vedacit 18L R$ 180,00 2 und | R$ 360,00
Mao de obra impermeabilizagéo R$ 450,00 1 und | R$ 450,00
Item para correcao de impermeabilizacdo Total R$ 810,00 R$ 7.111,20
Item para impermeabilizagdo inicial Variagdo 777,92%
Fonte: O autor (2021)
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Observando-se a Tabela 1 nota-se que na etapa de projeto ndo seriam necessarios
os 5 primeiros itens, que correspondem a posterior mitigagdo da manifestagcéo
patolégica e devida impermeabilizagao.

Deve se levar em conta também que impermeabilizagao realizada posteriormente
acarreta em residuos de construcdo, interferindo diretamente no conforto dos
usuarios. Além disso, n&o foi contabilizada a necessidade de pintura, onerando ainda

mais o reparo.

4 CONSIDERAGOES FINAIS

Através deste estudo de caso percebe-se a necessidade do planejamento e realizagéo
de projetos arquitetdnicos abrangendo a impermeabilizagdo necessaria a fim de sua
correta execugcdo em obra. Desta forma garantindo a qualidade da edificagao,
salubridade e evitando retrabalho além de custos desnecessarios para corregéo.

De acordo com os dados obtidos para o presente estudo a realizacdo de uma
impermeabilizagao posteriormente a edificacdo concluida leva a um custo nove vezes

superior do que se fosse realizada desde a etapa de projeto.
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